EMPRESA DE AGUA POTABLE SMP S.A.

ANALISIS RAZONADO

La Sociedad se constituyo el 25 de octubre de 1993. Su capital asciende a la suma de
M$ 530.958 totalmente suscrito y pagado a la fecha de cierre del ejercicio. Los valores
citados en su mayoria se han invertido en activo fijo (pozos en construccién y redes de
distribucién) y actividades propias del giro.

La Sociedad ha solicitado a la Superintendencia de Servicios Sanitarios el otorgamiento de
las concesiones de servicios publicos sanitarios de produccion de agua potable, distribucién
de agua potable, recoleccion de aguas servidas y disposicion de aguas servidas, para
atender un territorio correspondiente a terrenos con una superficie de aproximadamente
762,53 hectareas, ubicados en el sector oriente del “Valle lo Aguirre”, comuna de
Pudahuel, provincia de Santiago , region metropolitana, en el cual se desarrollara el
proyecto urbanistico denominado “praderas”

Durante el afio 2016, la Contraloria General de la Republica efectué algunos reparos al
proyecto que modificaba el plan regulador metropolitano de Santiago, por lo cual durante
el afio 2017 realizo estudios que avalaron las presentaciones efectuadas a los organismos
pertinentes. En marzo de 2018 fue publicado en el diario oficial la aprobacion a las
modificaciones al plan regulador, las cuales concuerdan con los lineamientos del proyecto
de la Matriz Inmobiliaria Lo Aguirre S.A.

La Matriz de la sociedad, mantiene permisos de edificacion vigentes, otorgados por la
Municipalidad de Pudahuel, para el desarrollo de un proyecto denominado Cascadas, el
cual requiere de un sistema sanitario, por lo cual la Sociedad ha realizado las inversiones
que permitiran cubrir las necesidades sanitarias del proyecto “Cascadas”. Se espera que
dicho proyecto inmobiliario inicie su fase de desarrollo durante el afio 2018.

Composicién de los flujos

Los flujos que espera generar Empresa de Agua Potable SMP S.A. provendran de los
servicios de agua potable que entregara al proyecto praderas impulsado por su matriz
indirecta El Bosque SA.

Cabe mencionar que su matriz indirecta El Bosque SA ha proporcionado el apoyo
financiero para que la Sociedad pueda desarrollar y mantener normalmente las operaciones
relacionadas con su proyecto sanitario.



indices Financieros

Los principales ratios para el cierre del ejercicio y el afio anterior son los siguientes:

indices Financieros 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2015
Liquidez (veces) 0,59 1,21 0,65
Razdén Acida (veces) 0,59 1,21 0,65
Razén Endeudamiento (veces) No aplica No aplica No aplica
Deuda Corriente/total deuda 0,11% 0,23% 0,15%
Deuda No Corriente Exigible/total deuda 99,999% 99,77% 99,85%
Deuda Total Exigible/total activos 114,54% 109,48% 103,61%
Cobertura Gastos Financieros 0 0 0
Activo total (M$) 1.579.073 1.577.233 1.564.133
Pasivo Corriente (M$) 2.010 3.952 2.485
Pasivo No Corriente exigible (M$) 1.808.085 1.722.834 1.562.524
Patrimonio (M$) (229.830) (149.553) (56.488)
Gastos Financieros (M$) 0 0 0
(Pérdida) del periodo (M$) (80.277) (93.065) (107.290)
Rentabilidad del Patrimonio No aplica No aplica No aplica
Rentabilidad del Activo -5,08% -5,90% -6,86%
Rentabilidad por accién ($) (266,88) (309,39) (356,68)
Valor libro accion ($) (764,07) (497,19) (187,79)

Comparacion de Indices

a) Liquidez Corriente

La sociedad mantiene bajos niveles de activos y de pasivos corrientes, por lo cual sus
variaciones corresponden a operaciones normales. La disminucion del indice de liquidez se

produce por la disminucion de activos corrientes.

b) Raz6n de endeudamiento

La sociedad mantiene patrimonio negativo. Su endeudamiento proviene principalmente de
Bosque S.A. la que se

financiamiento con su empresa relacionada y controladora El

reajusta en unidades de fomento.




c¢) Razon Deuda total/ Activo total

Existe un incremento en este ratio, el cual corresponde principalmente al aumento de la
deuda con El Bosque S.A., principalmente por reajuste de unidad de fomento, servicios de
administracion y financiamiento por MM$ 11, durante el afio 2017.

d) Rentabilidad de activos, patrimonio y accion

La rentabilidad de los activos, patrimonio y la accion, es negativa pues la sociedad tiene
pérdidas producidas por gastos de administracion recurrentes por MM$ 57, de los cuales
un 80% corresponden a servicios administrativos otorgados por empresa relacionada y
controladora El Bosque S.A. y por pasivos reajustables en Unidades de fomento (MM$
28). Aun no se estan generando ingresos de su giro.

Actualmente la sociedad presenta patrimonio negativo ascendente a M$ 229.830. Para
mantener el funcionamiento de la sociedad la administracion de la Matriz indirecta El
Bosque S.A. mantendra su apoyo financiero a esta sociedad. La deuda con El Bosque S.A.
asciende a un monto de M$ 1.808.085 al 31 de diciembre de 2017.

Por otro lado la sociedad no tiene valor bursatil, porque no transa sus acciones en la Bolsa
de valores



